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 德勤警示银行业 20 万亿涉房贷款风险 冰山一角已现字号 

 

 

 国都证券：窄幅震荡，临近变盘
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机 构 观 点  

旗下基金净值表           2012-04-11 

基金名称 净值 累计 涨 跌 

东吴动力 1.1114 1.6914 -0.13% 

东吴轮动 0.8026 0.8826 -0.66% 

东吴新经济 0.9570 0.9570  0.31% 

东吴新创业 0.8710 0.9310 -0.23% 

东吴新产业 0.9740 0.9740 -0.10% 

东吴嘉禾 0.7018 2.4218  0.24% 

东吴策略 0.8684 0.9384  0.20% 

东吴 100 1.0010 1.0010 -- 

东吴中证新兴 0.6990 0.6990  0.14% 

东吴优信 A 0.9709 0.9829  0.12% 

东吴优信 C 0.9609 0.9729  0.13% 

东吴增利 A 1.0300 1.0300 -- 

东吴增利 C 1.0270 1.0270 -- 

注：东吴增利 A、C，东吴 100 处于封闭期，

上表为 2012-04-06 净值。 

基金名称 每万份收益 7 日年化收益 

东吴货币 A 0.9709 4.44% 

东吴货币 B 1.0355 4.69% 

主要市场表现 

指   数 最 新 涨 跌 

上证指数   2308.93 0.13% 

深证成指   9802.32 0.06% 

沪深 300    2520.04 0.01% 

香港恒生指数  20127.12 -1.13% 

道琼斯指数  9458.74 0.70% 

标普 500 指数   1368.71 0.74% 

纳斯达克指数   3016.46 0.84% 
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多地重启首套房贷利率 8.5 折 

业内人士 11 日向中国证券报记者表示，对个人首套住房贷款，近期多个城市的多家商业银行重启利率

9折甚至 8.5 折优惠，具体优惠幅度要根据申请人个人资质、房源情况、贷款总额及借款年限等因素综合判

断。 

多位专家和银行业内人士分析，首套房贷利率优惠“重现江湖”将大大降低刚需购房者购房成本。此

举可能推动刚需购房者加速入市。 

房贷利率现松动 

中国证券报记者从北京、上海、广州部分新盘售楼处和房地产中介了解到，目前无论中资银行还是外

资银行，首套房贷利率都出现一定松动，普遍可以申请到 9 折优惠，部分资质极优申请人有望拿到 8.5 折

优惠。 

北京中原市场研究部总监张大伟说：“目前贷款难度减小，首套房贷款利率逐渐从之前的 9折再次下调

到 8.5 折左右，而且对贷款客户要求不太高。” 

花旗银行北京某支行一位客户经理表示，目前该行首套房贷利率普遍能享受 9 折优惠，而申请到 8.5

折优惠，具体要参考申请人个人收入、学历、工作单位、房源情况、房地产中介等因素。 

农业银行北京某支行客户经理林超表示，目前农行可根据贷款申请人资质情况给予一定的利率优惠，

部分优质贵宾客户可申请到首套房贷利率的 8.5 折优惠，而且不与具体楼盘挂钩。“虽然政策开了口子，但

并不是所有支行、每笔申请都能拿到利率优惠，这与个贷经理申请房贷的经验有很大关系，目前我们支行

只有个别成功案例。” 

上海、三亚的中国银行分支机构人士表示，目前首套房贷能在基准利率基础上给予资信状况较好的申

请人 9 折优惠。多个城市的建设银行分支机构人士表示，首套房贷利率可申请到 9 折优惠。上海、广州的

农行分支机构客户经理表示，某些优质客户或合作楼盘能申请到 8.5 折优惠。 

不过，中国证券报记者咨询北京、南昌、三亚等地的工商银行分支机构时，被告知目前首套房贷仍旧

执行基准利率。北京、南昌等地的多家中小银行分支机构给出的首套房贷利率仍需在基准利率的基础上上

浮 5%至 30%。 

多位银行业内人士表示，此前监管部门并未明令禁止个人首套房贷的利率优惠，只是各商业银行出于

对房地产宏观调控政策、贷款成本和风险控制等因素考虑，一度取消利率优惠。目前相关部门表态支持首

套置业等刚性购房需求，商业银行给予首套房贷利率一定优惠也属合理。不过，业内人士强调，当前的 8.5

折优惠大多针对“优中选优”的首套房贷客户，但条件放宽确实是近期比较明显的趋势。 

刚需购房成本降低 

分析人士认为，首套房贷利率优惠有望推动刚需入市加速，促进楼市成交量复苏。 
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据中国证券报记者测算，以首套房贷款 100 万元、期限 30 年为例，如果利率执行基准利率的 1.1 倍，

则每月偿还本息 7164.12 元，累计支付利息约 158 万元。如果执行基准利率，则每月需偿还 6686.64 元，

累计支付利息约 141 万元。如果利率 8.5 折优惠，则每月偿还本息 5989.08 元，累计支付利息约 116 万元，

购房成本有较大幅度下降。 

北京中原市场研究部总监张大伟分析，当前首套房贷利率基本回归基准利率的 9 折至 8.5 折，有利于

为刚需“减负”。除贷款利率局部放松外，大型国有银行明确提高贷款审批效率。目前建行审批房贷申请最

长需两周，工行和中行审批时间则在 1 周左右。去年三四季度，由于贷款额度紧张，申请者需要排 1 至 2

个月的队才能获得审批结果。 

张大伟表示，多个因素给予首次置业刚需人群入市动力，楼市成交量有望继续提升，但目前市场对价

格敏感度依然比较高，而且限购政策以及对二套以上房贷政策依然严格执行，所以市场上出现“量价齐升”

的可能性不大。 

 

 

 

商务部：中国吸收外资面临挑战 但仍将保持相当规模 

中国商务部副部长王超接受中新社记者专访时表示，尽管中国当前吸收外资面临挑战，但总体上看，

吸收外资仍将保持相当的规模。 

商务部此前公布的数据显示，2 月份，中国实际使用外资金额 77.26 亿美元，同比下降 0.9%，这已是

中国连续四个月吸收外资金额同比下滑。（中国新闻网） 

 

国税总局称目前个税起征点基本符合实际情况 

昨日，国家税务总局所得税司巡视员卢云与网友交流时表示，单位以现金方式给出差人员发放交通费、

餐费补贴应征收个人所得税，但如果凭出差人员实际发生的交通费、餐费发票作为公司费用予以报销，可

以免征收个税。（新京报） 

 

48 家服装品牌及零售商被曝违规排污 32 家未回应 

粉红色的 PPT 背景下，映出的是一个大大的“污”字。 

“在用五颜六色的廉价服饰装点世界的同时，却把污泥浊水留在了自己的家中。中国的这种做法，连

老外们都觉得不可思议。”公众环境研究中心主任马军日前给记者们讲解刚刚出炉的调研报告。 

自然之友、公众环境研究中心、达尔问、环友科技、南京绿石等 5 家环保组织 9 日下午联合发布《为

时尚清污绿色选择纺织品牌供应链污染》调研报告，披露了 48 家违法排污的纺织品牌和服装零售商名单。

（第一财经日报） 
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湖北监利被指强租千亩农田养猪 每亩租金仅 350 

租千亩农地建养猪场，国土部门认为不违法，但苛刻的租金、雇佣条件与合同签订程序问题令村民不

能接受 

“以前靠种油菜、棉花、芝麻，一年可净赚 3000 多元，现在拿走了我们的承包地，无地可种，都靠买。

现在啥都贵，一年 1000 块钱该怎么活下去？”在湖北省监利县柘木乡华新村一组，62 岁的农民高大爷在被

挖掘机翻开的土地前含泪对《第一财经日报》记者说。（第一财经日报） 

 

 

 

基金：结构性机会是主旋律 
2012 年 4 月 8 日  新闻晨报 

经过前期重挫后股市走出“三连阳”。昨日 A股市场延续震荡上涨其中沪指收盘飘红而这也是其连续第

三天上涨。对于后市基金整体判断还是比较谨慎认为二季度市场出现大幅下挫的可能性很小震荡调整走势

的迹象相对比较明显而结构性还是市场主旋律。至于具体行业配置低估值大盘蓝筹股、新兴产业板块受青

睐较多。 

结构性概率大 对于 2012 年二季度的国投瑞银稳健增长基金经理朱红裕指出目前来看市场整体估值中

枢已处于较低位置继续大幅下行的可能性不会太大。同时二季度政策面逐步改善仍可预期但预计今年的政

策将以稳定过渡为主吸取了 2009 年 4 万亿元大规模刺激以后通胀大幅上行、地方政府债务激增的前车之鉴

管理层在各项政策方面将非常谨慎。 

同样对于后市信诚周期轮动拟任基金经理张光成表示基于对当前处于经济周期中的衰退期判断今年的

市场虽然会好于去年但今年将是转折之年也是一个震荡筑底之年而明后年随着经济的复苏股市或将迎来又

一个“黄金投资期”。从国内来看中国经济增速去年触顶经济增速放缓政策上开始转松这给 A股市场提供一

个好的基础指数没有大幅下跌的空间震荡筑底的市场格局中更多的是结构性投资机会。 

两大主线轮廓初显 至于板块配置两大主线初露端倪。一条主线就是“低估值”。国投瑞银稳健增长基

金经理朱红裕就此表示更加偏好银行、地产等估值较低的大盘蓝筹股同时将积极关注已经有一定调整的食

品饮料等稳定型行业。而新华基金也认为二季度配置重点为低估值的先导性行业地产、汽车、家电以银行

为代表的低估值蓝筹股和未来受益制度创新改革的公司。 

另一条主线则是“中小板”。东吴双动力基金经理王少成分析经过前期调整中小板块结构性机会已经出

现因为 2012 年整体的流动性在边际改善虽然中小企业依然受到业绩增长放缓、估值仍有压缩空间的制约但

一小部分确定性增长的个股其估值水平已经压缩到历史低值附近这些个股受益于结构转型只要业绩依然能

持续增长其战略性配置价值已经出现。而申万菱信基金也认为在经济转型大背景下低估值、高成长性的中
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小板指数表现值得期待。 

 

 

、 

货币基金不应盲目看收益 
投资者孙先生早就想把家中的几万元定期存款置换成货币基金，但目前货币基金颇多，增利、增值、

天天收益，让人眼花缭乱，不知选哪家好。后来他专门买了一张刊登有货币基金 7日年化收益排行榜的报

纸进行研究，经过分析比较，他发现排在首位的某某基金 7日年化收益高达百分之 5点多，是定期储蓄的

两倍，便决定买这只基金。但他一打听，这只基金在本地没有发行网点，只能去省城的某股份制银行才能

买到，因为他看好 了这只基金的收益，所以也不在乎山高路远了，几经辗转终于如愿以偿地买上了这只

货币基金。此后，他经常关注货币基金的收益排名情况，可他发现这只基金的收益经常“上窜下跳”，虽然

偶尔会名列前茅，但更多的时候则是排在后面。过了一段时间一算，这只货币基金的平均年收益不足 2%，

加上异地购买的成本，还不如存银行合算。因盲目看“七日年化收益”造成投资失误，孙先生后悔不迭。

由此看来，买货币基金不能只盲目看收益，还应综合考虑以下三种情况。 

收益的稳定性 

“7日年化收益”是最直观反映基金业绩状况的指标，所以很多人和孙先生一样，以此作为选择基金的

惟一依据。但“七日年化收益”是一项短期指标，代表的只是基金最近 7天的盈利情况，并不说明七天之

前和未来的收益水平。虽然有的基金“七日年化收益”能达到 10%，有的仅为 0.7%，但这都是暂时现象，

投资者不应被其迷惑，应关注阶段的“累计年化收益率”，比如一个季度、半年或一年的累计平均收益情况，

时间是最好的试金石，如果这只基金的“七日年化收益”长期稳定在 3%以上，则具有较高的投资价值，如

果忽高忽低，则容易导致平均收益较低，这样的基金应慎重购买。另外，小规模货币基金的“7日年化收益”

波动性大一些，大规模基金要相对小一些，大家可以适当参考。 

购买的方便性 

货币基金的发行渠道主要是国有商业银行和股份制银行，并且每家银行都要发行多只货币基金，投资

者可选择的余地较大，完全没有必要和孙先生一样费尽周折去异地购买。一般情况下，个人结余的资金一

般放在代发工资的银行存折或银行卡上，为了及时将结余的资金转成货币基金，投资者一般应首先考虑从

代发工资的银行选择适合的货币基金，这样可以非常方便地在银行柜台办理基金申购和赎回。同时，对于

经常上网的投资者来说，是否开办有“网上基金”业务也是选择银行的重要条件之一；对于持现金购买的

投资者，也应坚持就近、方便的原则，因为在人们生活节奏加快的情况下，节省时间就是创造金钱。 

交易的流动性 
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货币基金又有“准活期储蓄”之称，西方发达国家的投资者买货币基金主要是看中它的流动性，而不

是它的收益，但国内的投资者们却往往只看中收益，忽略了流动性。目前，货币基金的赎回有的实行 T+2，

也就是说从递交赎回指令到拿到现金需要两个工作日，这对于一些经商、炒股等对资金流动性要求较高的

投资者来说容易误事。也有的货币基金实行的是 T+1，发出赎回指令后下一个工作日便能取得现金，投资者

可以根据自己对资金流动性的要求进行选择。另外，应尽量避免在周五办理赎回，因为无论 T+2 还是 T+1，

周五发出的赎回指令，最早也得等到周一才能到账，这无形中成了 T+3。 

 

 

 

 

德勤警示银行业 20万亿涉房贷款风险 冰山一角已现字号 
房企资金链危机露出冰山一角。 

杭州金星房地产有限公司成为本轮调控下杭州首家“倒下”的房企，显示大中小房企资金链均趋于紧

张。WIND 资讯显示，截至 4月 8 日，已公布的 75 家房企资产负债率创下新高，达接近 80%。 

4 月 5 日，德勤发布《2012 年中国银行业十大趋势与展望》公告称，房地产市场的关联风险正在显现，

其对中国银行业影响较大。 

德勤称，2012 年，房地产调控政策放松的可能性不大，房地产类贷款规模增长缓慢，房价如果下跌 10%

至 15%，总体上对银行的收益影响不大。但是，房价下跌将加大商业银行资产质量风险，导致房地产及相关

行业贷款的违约风险提高。 

金星房产是调控下中小房企的折射。据克而瑞分析师马祺介绍，中江控股在进入房地产行业前的主营

业务为香精香料行业，2008 年介入房地产行业，并接手几个烂尾项目。虽也有盈利，但遭遇了 2009 年和

2011 年的调控，一些项目出现亏损。并且公司投资过于冒进，除投资杭州金星外，还有数处高端楼盘，并

涉足民间高息借贷，即使把其实际控制人俞中江的所有资产都抵押变现之后，还有约 30 亿元借款缺口。 

小房企受母公司资金压力牵制，大房企同样难逃“厄运”。 

据链家地产市场研究部统计，截至 2012 年 3 月 11 日，万科、恒大、保利和富力等五大房企发布了 3

月份及一季度业绩。五大房企一季度的签约总金额为 820.57 亿元，同比降低 10.7%。其中，恒大一季度业

绩同比下降达 58.28%。 

链家地产市场研究部陈雪认为，即便经过 3 月份小阳春，大型开发商整体也没有能够实现业绩的明显

增长，资金压力大、去库存难的局面没有改变。 

“房地产市场大幅调整带来的风险是银行业界面临的最主要的风险。”德勤有关人士称，在严格的房地产政

策调控下，中国房地产市场已呈现弱势下行的局面，并且有很大可能在今年上半年持续。 

热 点 聚 焦 



 

中国银行业因此面临的资产质量风险，主要集中在房地产销售停滞、价格下降造成的开发商资金链断

裂和按揭贷款违约事件，以及房地产相关行业的连锁风险。金星房地产公司项目西城时代家园的业主即对

本报记者表示，不排除到一定阶段，他所购买的房子就会断供。 

央行数据显示，截至 2011 年末，银行业金融机构房地产贷款余额为 10.73 万亿元，占各项贷款的比重

为 19.6%。 

但一名不愿透露姓名的银行业内人士称，在考量房价下跌对银行的影响时，除了监管机构公布的 10万

亿左右银行贷款，还有其他用各种非房贷名义贷出、通过各种渠道周转、最后流向了房地产市场的贷款，

以及那些初始就以房地产为抵押物的贷款。因此，名义上的和实际上的“涉房”贷款总额保守估计已超过

20 万亿。 

业内人士分析，目前房企销售及资金情况不容乐观，一是银监会要求银行控制风险，收紧开发贷的发

放额度，同时继续上浮房地产开发贷款利率；二是在正常的融资渠道受堵后，房地产信托和民间借贷成为

了开发商的救命稻草。商业银行贷款一般年息在 7%-8%，而房地产信托年息高达 24%，民间借贷年息甚至高

达 30%。要面对如此高息，开发商备感压力。 

马祺认为，相对于 2011 年的严酷形势，2012 年的各家房企，采用了更务实的战略寻求突破。在销售策

略上，越来越多的企业选择以价换量，寻求销售回款；同时，开发商谨慎拿地，土地的溢价空间迅速收窄，

也降低了房企的开发成本，2012 年出现房企倒闭潮出现概率不大。 

不过，房价的下跌还会波及土地及相关行业，从而影响其他商业贷款和地方融资平台贷款质量。 

德勤在报告表示，2011 年至 2013 年，地方政府融资平台将迎来债务到期的高峰。由于地方政府的收入

与支出不匹配、土地出让金减少使得以土地抵押的平台贷款还款能力降低，可能造成地方政府融资平台贷

款违约，2012 年银行的不良贷款率将呈现温和上升的态势。 

 

 

  

国都证券：窄幅震荡，临近变盘 

周三大盘低开高走、围绕 2300 点窄幅震荡。地产等权重股护盘，有色等资源股领跌。周小川表示推进

温州金融改革，要点是减少管制，受此刺激小额信贷等概念股表现活跃。沪市成交 675 亿，量能严重不足，

反抽高度有限。 

综合来看，3 月 14 日以来市场调整趋势已确立，目前仍处于下跌抵抗格局。如没有实质性政策利好，

大盘近期将再次考验 2250 点一带重要支撑位。稳健投资者宜继续控制仓位、谨慎观望。 

 

 

 

 

机 构 观 点 
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